ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov
uzavreta podla ust. §3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov a podra ust.
§ 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgciansky zakonnik

Prenajimatel: Mestska éast’ Bratislava — Ruzinov
Sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava,
Konajuci: Ing. Martin Chren

starosta mestskej Casti Bratislava - Ruzinov

bank.spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu: 1800182003/5600

ICO: 603 155

DICs: 2020699516

(dalej aj ako ,,prenajimatel*)
Najomca: Materska skola
Sidlo: Pieso¢na 2, 821 04 Bratislava
Konajuci: Mgr. Lenka Murinova (riaditelka)

Tel. €. 0911 854 829, email: piesocna@mail.telekom.sk

ICO: 31 708 011
DIC: 2021359582

(dalej aj ako ,ndjomca* a spolu s Prenajimatelom dalej ako ,zmluvné strany*)

Uvodné ustanovenia

v

Miestne zastupitelstvo mestskej &asti Bratislava-Ruzinov uznesenim &. 158/X/2019 zo dna
10.12.2019 schvalilo ngjom nebytového priestoru $pecifikovaného v Cl. 1 ods. 1.2 tejto zmluvy
podra § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 138/1991 Z.z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
tj. z dévodu hodného osobitného zretela.

CL1
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel ma zverent do svojej spravy Stavbu - sUpisné &islo 3988 — druh stavby: Ina
budova, (byvalé) Detské jasle na Banselovej ul. & 4 v Bratislave, postavenej na pozemku
parcela registra ,C* parcela &. 17015/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o
vymere 1082 m?, Obec: BA-m.&. Ruzinov, katastralne Uzemie Trnavka, vedené na liste
vlastnictva ¢. 1, viastnik: Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,nehnutelnost").

Hlavné mesto SR Bratislava zverilo nehnutelnost na zaklade .Protokolu ¢. 4/92 o zvereni
majetku hlavného mesta a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavadzkov do spravy
Mestskej ¢asti Bratislava — RuZinov* zo dia 2.1.1992, a to v sulade s ustanovenim zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Statitom hlavného
mesta SR Bratislavy v platnom zneni.

1.2 Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,nagjomné") a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych najomcovi do uZivania nebytovy priestor o celkovej vymere
339,51 m? (s terasou o vymere 125 m?) nachadzajuci sa na prizemi nehnutelnosti opisanej




vods. 1.1 tohto &lanku zmluvy spolu s vyuzitim prifahlého oploteného arealu
nachadzajiceho sa na pozemkoch parcely registra ,C* parc. & 17015/9, druh pozemku:
zahrada o vymere 1905 m?, parc. ¢. 17015/14, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 176
m?, parc. &. 17015/230 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?, vSetky
pozemky zapisané a vedené v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva €. 1, obec: Bratislava
- m.6. Ruzinov, katastralne Uzemie: Trnavka (dalej len ,predmet najmu* alebo ,nebytovy
priestor”).

L
Uéel najmu

2.1 Najomca bude uzivat predmet najmu za UCelom prevadzky dvoch tried materskej $koly
s vydajnou skolskou jedaliiou a s prifahlym oplotenym arealom (t.j. elokované pracovisko
s pravidelnou vychovno-vzdelavacou ¢innostou pre deti v pred$kolskom veku).

2.2 Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto &lanku
zmluvy. Na pripadnd zmenu UG¢elu najmu, resp. jeho rozSirenie je opravneny len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

2.3 Najomca nie je opravneny dat nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nie
je opravneny zriadit' zalozné pravo k predmetu najmu, ani inak zatazit predmet najmu.

CLm
Najomné a platobné podmienky

3.1 Prenajimatel a najomca sa vzmysle zakona & 18/1996 Z.z. ocenach vzhladom na
verejnoprospesny UCel najmu dohodli na najomnom za rok v celkovej vyske 1,00 Euro
(slovom jedno euro) za predmet najmu.

3.2 V cene najmu - najomnom nie su obsiahnuté platby za dodavku elektrickej energie, tepla,
vody, stoéné, odvoz odpadu a za dalSie sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
najomcom, a tiez naklady spojené s obvyklym udrziavanim a prevadzkou nebytového
priestoru. Po dohode zmluvnych stran bude uvedené naklady a tzv. prevadzkové naklady
znasat najomca. V cene najmu - najomnom nie su obsiahnuté ani naklady na upratovanie
nebytového priestoru, ktorych upratovanie si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na
vlastné naklady.

3.3 Bezodkladne po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy sa najomca zavézuje uzatvorit zmluvu
s dodavatelom tepla ateplej UzZitkovej vody (Prva ruzinovska spolocnost, a.s.) za Ucelom
zabezpecenia dodavky a odberu tepla a teplej Uzitkovej vody pre potrebu riadnej prevadzky
a vykonu svojej ¢innosti vzhladom na dohodnuty ucel vyuzitia nebytového priestoru.

3.4 N3ajomca sa zavazuje platit najomné prevodom na Ucet prenajimatela raz za rok so
splatnostou najneskér do 15. januara prislu$ného kalendarneho roka, na ucet:

¢islo Uctu: 19-4029062/0200
IBAN: SK60 0200 0000 1900 0402 9062
VS: 3 02 0007 20

3.5 Uhradu za poskytované sluzby podla ods. 3.2 a ods. 3.3 tejto zmluvy bude najomca
vykonavat' na zéklade osobitnych faktur vyhotovovanych prenajimatelom mesaéne po uplynuti
prislusného kalendarneho mesiaca. Splatnost faktur bude do 14 kalendarnych dni odo diia ich
vystavenia.

3.6 Najomca sa zavazuje akceptovat zvy$enie platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru navrhnuté prenajimatelom, a to v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak
na zaklade roéného vyuctovania bude zrejmé, Ze platby za poskytované sluzby nepokryvaju
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skutoéné naklady. Zvysenie platieb za sluzby podla predchadzajlcej vety je najomca povinny
uhradit’ na zaklade jednostranného oznamenia o zvyseni tychto platieb (nového vypoctového
listu) resp. novej faktary zohladfujucej tato Gpravu.

3.7V pripade omeskania. s Uhradou najomného alebo platby za poskytované sluzby podla
predchadzajucich odsekov tohto &lanku zmluvy vznika prenajimatelovi narok na zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy deri omeskania s Uhradou.

CLIv
Trvanie zmluvy
4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitt, pricom najom zacina od 13.01.2020.
4.2 Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy méze byt ukonéeny:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v zmysle ustanoveni zékona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) jednostrannym odstlpenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy a z dévodov upravenych v Obcianskom zakonniku.

4.3 Vypovedna lehota je trojmesadna. V pripade ukonéenia najmu z dévodu neplatenia
najomného alebo Uhrady spojenej s uzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota

jednomesaéna. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dnha mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, Zze prenajimatel moze od

tejto zmluvy jednostranne odstupit' v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so
zmluvou, najma ak

a) najomca je viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo platby za sluzby
spojenej s uzivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uziva bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela iny subjekt ako
najomca,

c) najomca uziva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi $koda,

d) najomca uzZiva nebytovy priestor na iny ucel ako je ucel dohodnuty podla ods. 2.1 tejto
zmluvy,

priom zmluva sa zruSuje dfiom doru¢enia oznamenia o odstupeni od nej prenajimatefom
najomcovi.

4.5 Najomca je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skon&eni najmu prenajimatelovi vypratany a v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani a Udrzbe resp.
s prihliadnutim na povolené vykonané stavebné a iné Upravy nebytového priestoru.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel je povinny prenechat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava do
najimu v stave, v akom stoii alezi. N3j e 7 3 21l



najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie nebytového priestoru
s vynimkou $kéd vzniknutych v ddsledku obvykiého opotrebenia.

5.3 Néjomca je povinny znasat naklady vyplyvajuce z realizacie beZnych oprav a beznych
Uprav nebytového priestoru na vlastné naklady, a zaroven je povinny véas nahlasit
prenajimatelovi petrebu v&é&sich oprav a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, v opacnom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikla. Pre pojem bezné opravy a Upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia viady ¢.
87/1995 7. z..

5.4 Najomca moéZe vykonavat stavebné ainé Upravy na predmete namu len
s predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela, a to vo viastnom mene a na viastné
naklady.

5.5 Prenajimatel je po&as trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat' potrebnl technickt kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, & najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spésobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto UCelom, ako aj za G&elom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
vSetkych miestnosti a casti nebytového priestoru po predchadzajlicom nahlaseni
najomcovi.

5.6 Najomca je povinny dodrziavat prislugné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom
priestore tak, aby nebola narugena hygienicka a ekologicka nezavadnost priestorov
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov. Uvedené zahffia najma povinnost
najomcu vykonat na vlastné naklady vsetky potrebné a nevyhnutné dezinfekéné,
dezinsekéné a dalie ekologické opatrenia za ti¢elom zamedzit vyskytu Skodcov, parazitov,
resp. Skodlivin a $kodlivych latok v priestoroch nebytového priestoru a susediacich
priestorov budov a ich vetkych sudasti.

5.7 Najomca prebera v rozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky
povinnosti vyplyvajtice zo véeobecne platnych pravnych predpisov o bezpe&nosti a ochrane
zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy.
Najomca je stc¢asne povinny respektovat informacie sivisiace s ochranou pred poZiarmi
oznamené zo strany prenajimatela. Najomca je povinny udrziavat nebytovy priestor
v stave, ktory neohrozuje bezpeénost 0séb a majetku. Akakolvek $koda, ktora vznikne
v priestoroch nebytového priestoru a bude spbsobena najomcom, resp. osobami majucimi
vztah k najomcovi, bude najomcom odstranena. V opacnom pripade sa ndjomca zavazuje
k nahrade vzniknutej $kody, nasledkov skody ako aj nakladov na odstranenie Skody v plnej
Vvyske prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.

5.8 Poistenie predmetu najmu proti poziaru a Zivelnym pohromam je povinny zabezpedit
prenajimatel. Poistenie majetku najomcu, ktory bude umiestneny v nebytovych priestoroch.
ktoré su predmetom najmu, si zabezpe€i nadjomca na viastné naklady avrozsahu
vlastného uvazenia.

5.9 Najomcea nie je opravneny dat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
alebo umoznit uzivanie nebytového priestoru tretou osobou bez pisomného suhlasu
prenajimatela. Porugenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porudenie tejto zmluvy.

CLvi
Osobitné dojednania

6.1 Najomca je opravneny po dobu platnosti tejto zmluvy uzivat' aj pristupovée chodniky veduce
k predmetu najmu a prifahlé travnaté plochy. Néjomca je opravneny uzivat pristupové
chodniky a travnaté plochy vyluéne na Ucely zodpovedajuce ich uréeniu.

6.2 Najomca je povinny vo vlastnom mene, na vlastné naklady a vlastni zodpovednost
zabezpecgovat' v rozsahu povinnosti vlastnika Udrzbu pristupovych chodnikov, prifahlych volne
pristupnych chodnikov a travnatych pléch uvedenych vods. 6.1 tohto &lanku zmluvy.
V pripade, Ze najomca nebude zabezpecovat' Udrzbu podla tohto odseku riadne a vcas,
prenajimatel je opravneny zabezpedit udrzbu vo viastnom mene, za obvykll cenu a na naklady
najomcu. Pohladavka vzniknuta z tohto titulu sa bude povazovat za pohladavku za sluzby
$ najmom spojené.

4



L. v
Doruéovanie

7.1 Pisomnosti sa doruéuji na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmiuvy.
Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne
oznamit' druhej zmluvnej strane.

7.2 Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony
v slvislosti so zmluvou a jej pinenim (dalej len »pisomnost*), musia byt urobené v pisomnej
forme a dorugené na adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi zmluvy a/alebo na ind
adresu, ktorl oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za doruéend za
nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorugovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvny stranu a podpisom takej osoby na doruéenke a/alebo kopii
doru¢ovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov dfiom dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zasielky do vlastnych ruk
driom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tto zmluvnu stranu
a podpisom takej osoby na dorugenke.

7.3 Za def dorucenia pisomnosti dorucovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj
(i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruéovanu pisomnost prevziat, (ii)
deni, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat
neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v kiory je na zasielke preukazatelne
zamestnancom postového podniku vyzna¢ena poznamka ,adresat je neznamy*,  adreséat

nezastihnuty*, ,adresat sa odstahoval* alebo in4 poznamka, zakladajlica nemoznost doruéenia
zasielky.

CL. Vil
Zavereéné ustanovenia

8.1 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona &
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik, pripadne dalimi pravnymi predpismi.

8.2Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a
musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

8.3 Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strdn a Gdinnost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela podra §47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim §5a
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

8.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.

8.5 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasujd, Ze ich prejavy véle sg
slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, o svojimi podpismi potvrdzuju.

10 -01-200

V Bratislave, diia

V Bratislave, dia ./ -

Ing. MartinC h r A 2P Mgr.LenkaMurinova
starosta mestskej dasti e riaditelka materskej Skoly



